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Forvaltningsberittelse for HSB Brf Finnboda Hamnplan i Nacka

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2021-01-01 - 2021-12-31
Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Sickladn 37:72 i Nacka kommun.

Styrelsen har sitt sate i Nacka

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 86 6284
Parkeringar och

garageplatser 45

Foreningens fastighet &r byggd 2013 vardedr 2013
Foreningen &r fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfallighet/gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanldggning Finnboda Hamngarage GA 112 (Andelstal 46,9%), 45 parkeringsplatser.
Denna gemensamhetsanlaggning avser deldagarforvaltat garage.
Ovriga deldgare &r HSB Brf Finnboda Dockland och HSB Brf Finnboda Pirar.

Arbetet med att bilda en samféllighetsférening for och med bostadsrattsféreningarna pagar i flera processer.

Ett 6vergripande mal for vart arbete &r att om majligt f& Nacka kommun att vara huvudman for vagnatet.
Lantmaétaren hdller for narvarande pd med att ta stéllning till féreningarnas gemensamma yrkande som lémnades in
i slutet av oktober 2021.

Parallellt arbetar vi med formerna for en gemensamhetsanlaggning for ytparkeringen i Finnbodaomradet.

Styrelsens férvantan &r att dessa processer skall vara klara under innevarande kalenderdr.

Vasentliga handelser under och efter rdkenskapsaret
Arsavgifter
H6jning av drsavgifterna har skett med 2 % frén 1 januari 2021.

Genomfort planerat underhdll under rakenskapsaret

Den skadade dorren till soprummet vid Kajvdgen 13B har bytts ut, malats och kompletterats med ny dérrstopp.
Styrenhet i el-centralen samt kontaktorer for tidsstyrning av trapphusbelysningen i Varvsvdgen 14 B har bytts ut.
Ljudstorningen frén avloppspumpen i fastigheten Varvsvagen 14 har dtgardats.

Styrelsen har undersokt olika dtgarder for att sanka féreningens energikostnader, bl.a. har temperaturen pé det
utgdende varmvattnet sankts ett par grader och energisparande utrustning (undertrycksavgasare) har bestallts och
kommer att installeras i bérjan av nasta &r.

Pagdende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2022 Energi Undersokningar avseende olika energibesparande dtgarder pagar.

2022 Mark/tradgdrd Under véren 2022 planeras iordningsstallande av marken pa baksidan
av Finnboda Kajvag 13.

2022 Radhus Mélning av trapanel pa fasader.

2022 Fonster Glaslister som lossnat pa fonster/blkongddrrar kommer dtgérdas.
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Forvaltningsberittelse for HSB Brf Finnboda Hamnplan i Nacka

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2020 Garage 10 laddstolapr for elbilar har installerats.

2020 Badrum Garantireparation av skador pd kakel och klinker.

2020 Balkong Garantidtgarder for avhjalpande av missfargade balkongglas

Ovriga vasentliga handelser

Forhandlingar pdgdr mellan Finnboda-féreningarna och HSB rérande det planerade Gverlamnandet av
markparkeringar, ledningsdragningar, vagar, torg etc till foreningarna inom Finnboda samt bildandet av
samfallighetsforening och gemensamhetsanlaggningar.

Stimma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2021-05-31. I stdmmolokalen deltog Ordférande och styrelsen, for 6vriga genomférdes
stdmman via postrostning. Totalt deltog 50 rostberattigade medlemmar i stdmman.

Styrelse
Styrelsen har under perioden fram till stémman 2021-05-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll
Anne-Mari Hermanson Ordférande
Anita Gustafsson Ledamot
Peter Westerst&hl Ledamot
Jasmina Nzeribe Ledamot
Erik Edward Ledamot
Anders Ellstrém Ledamot
Niklas Widebeck HSB-ledamot

Under perioden frdn stdmman 2021-05-31 till 2021-12-31 har styrelsen haft féljande sammanséttning:

Styrelsemediem Roll
Anne-Mari Hermanson Ordférande
Anita Gustafsson Ledamot
Peter Westerst&hl Ledamot
Jasmina Nzeribe Ledamot
Erik Edward Ledamot
Anders Ellstrém Ledamot
Niklas Widebeck HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstémma &r Peter Westerst&hl, Anders Ellstrom och Jasmina Nzeribe.
Anita Gustafsson kommer att avgd i samband med féreningsstamman 2022 pga flytt frén foreningen.

Styrelsen har under &ret héllit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Anne-Mari Hermansson, Peter Westerst&hl, Jasmina Nzeribe och Anders Ellstrom.
Teckning sker tvé i férening.

Revisorer

Rolf Térnbladh Foreningsvald ordinarie

Roger Bydler Foreningsvald suppleant
Borevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestér av Hassan El Madhi, Anita Bengtsson och Helen Lidforss.
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Forvaltningsberittelse for HSB Brf Finnboda Hamnplan i Nacka

Underhalisplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspraktagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2021-05-28.

Underhallsplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns for det planerade underh8ll som behévs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhall framgar av resultatrékningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 128 (132) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2021(2020). Under 8ret har 4 (6) Gverlatelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen
For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal

kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening.

Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kopare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for Idsaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 276 246 217 285 213
Skuldsattning, kr/kvm 8 863 9 031 9238 9 500 9 688
Réntekanslighet, % 13% 14% 14% 14% 15%
Energikostnad, kr/kvm 144 129 151 177 184
Driftskostnad, kr/kvm* 462 475 570 484 441
ARrsavgift, kr/kvm 678 665 662 659 659
Totala intakter, kr/kvm* 833 819 886 875 803
*Nyckeltalet frén 2020 berdknas pé ett annat underlag &n i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.

Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 5 396 5239 5904 5847 5283
Resultat efter finansiella poster i tkr -636 -1121 -1 169 -823 -1 308
Soliditet % 84% 84% 84% 84% 83%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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Forvaltningsberittelse for HSB Brf Finnboda Hamnplan i Nacka

Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall och investeringar

Vér férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje dr (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar). Pa
1&ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har pengar p& banken
eller att vi har amorterat och pa sd satt skapat ett 1dneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gér det ocksd att se
hur vi rdknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behdver héja avgiften med om rantan pa lanestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Energikostnader

Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet raknar in
eventuella intékter fr&n separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hagre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhdll), 6vriga externa kostnader samt personalkostnader.
Fr&n den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intakter for el, varme och vatten.
Den totala kostnaden fordelas pd ytan fér bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd frdn bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vérme och vatten som faktureras
féreningens medlemmar och hyresgéster raknas ej med i totala intakter. M8nga bostadsréattsforeningar har intakter utéver
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det har.

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt dver i den 6pande driften under rékenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar likviditeten)
samt &rets planerade underhdll bort. Aven extraordinéra poster av engéngskaraktar exkluderas.

Rorelseintakter 5 569 527
Rorelsekostnader = 5814 246
Finansiella poster - 391 619
Extraordindra poster +/- 0
Arets resultat -636 338
Hyreskompensation Garage - 173 100
Planerat underhll + 40 625
Avskrivningar och utrangeringar + 2 519 749
Arets sparande 1736 736
Arets sparande per kvm total yta 276
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Forandring eget kapital

Upplételse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 318 200 000 0 1778678 -8 120220 -1120510
Reservering till fond 2021 1 005 000 -1 005 000
Tansprdktagande av fond 2021 -40 625 40 625
Balanserad i ny rakning -1120510 1120510
Arets resultat -636 338
Belopp vid drets slut 318 200 000 0 2743053 -10 205 105 -636 338
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -9 240 730
Arets resultat -636 338
Reservering till underhélisfond -1 005 000
Tansprdktagande av underhdllsfond 40 625
Summa till stdmmans férfogande -10 841 443
Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning -10 841 443

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsdttning Not 1 5 396 427 5238 678
Ovriga rorelseintakter Not 2 173 100 215 795
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 3 -2 896 638 -3 155 247
Ovriga externa kostnader Not 4 -143 842 -249 500
Personalkostnader och arvoden Not 5 -254 017 -208 879
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 519 749 -2 530 599
Summa rorelsekostnader -5 814 246 -6 144 225
Rorelseresultat -244 719 -689 753
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 12 461 11 353
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -404 079 -442 110
Summa finansiella poster -391 619 -430 757
Arets resultat -636 338 -1 120 510
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 8 361 891 983 364 398 782

Inventarier och maskiner Not 9 51 800 64 750
361 943 784 364 463 533

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 361 944 284 364 464 033
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 724
Ovriga fordringar Not 11 2 121 086 2 166 804
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 317 616 395 700
2 438 702 2 563 227
Kortfristiga placeringar Not 13 2 900 000 2 200 000
Summa omsattningstillgdngar 5338 702 4763 227
Summa tillgdngar 367 282986 369 227 260

Transaktion 09222115557467510218

Signerat AH, AG, NW, AE, PW, JN, EE, JH, RT



A HSB Bostadsrattsférening Finnboda Hamnplan i Nacka 9 (15
2021 | ARSREDOVISNING ¢ o

Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 318 200 000 318 200 000

Yttre underhdlisfond 2 743 053 1778 678
320 943 053 319978 678

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -10 205 105 -8 120 220

Arets resultat -636 338 -1 120 510
-10 841 443 -9 240 730

Summa eget kapital 310 101 610 310 737 948

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 35 038 500 35433 500

Ovriga 18ngfristiga skulder Not 15 346 200 519 300

35 384 700 35952 800

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 20 659 000 21 319 000

Leverantorsskulder 143 409 338 317

Skatteskulder 54 376 54 637

Ovriga skulder Not 17 155 177 48 191

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 784 713 776 367

21 796 675 22 536 512
Summa skulder 57 181 375 58 489 312

Summa eget kapital och skulder 367 282986 369 227 260
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -636 338 -1 120 510
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 2 519 749 2 530 599
Hyreskompensation Garage -173 100 -173 100
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1710 311 1236 989
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 92 037 76 550
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -79 837 -16 819
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1722 511 1296 721
Investeringsverksamhet

Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 055 000 -1 300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 055 000 -1 300 000
Arets kassaflode 667 511 -3 279
Likvida medel vid 3rets borjan 4 339 439 4342718
Likvida medel vid 3rets slut 5 006 950 4 339 439

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,88 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedomts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av l&ngfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgéende till 23 096 kr.
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4 263 384 4179 864
Individuell métning el 241 395 214 059
Individuell matning vatten 105 734 107 573
Hyror 530928 533 799
Bredband 214 656 214 656
Ovriga intakter 40 330 39 576
Bruttoomsattning 5396 427 5289 527
Avgifts- och hyresbortfall 0 -50 806
Hyresforluster 0 -43
5 396 427 5 238 678
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Hyreskompensation Garage 173 100 173 100
Erséttnig frdn HSB Bostad 0 42 695
173 100 215 795
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 341 706 427 016
Reparationer 579 787 596 483
El 409 748 393 515
Uppvarmning 540 785 475 855
Vatten 301 062 262 844
Sophamtning 177 962 170 298
Fastighetsférsakring 58 587 49 873
Kabel-TV och bredband 149 905 144 618
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 26 926 35 497
Forvaltningsarvoden 241 946 279 339
Ovriga driftkostnader 27 600 12 926
Planerat underhall 40 625 306 984
2 896 638 3155 247
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 2978 42 978
Administrationskostnader 78 569 104 109
Extern revision 11 000 12 000
Konsultkostnader 33835 72 953
Medlemsavgifter 17 460 17 460
143 842 249 500
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 189 900 142 800
Revisionsarvode 5000 5000
Sociala avgifter 59 117 46 439
Ovriga personalkostnader 0 14 640
254 017 208 879
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1020 825
Rénteintakter HSB placeringskonto 203 204
Ranteintakter HSB bunden placering 10 840 10 099
Ovriga ranteintakter 397 225
12 461 11 353
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 403 159 441 292
Ovriga réntekostnader 920 818
404 079 442 110
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvdrde byggnader 302 696 000 302 696 000
Ing&ende anskaffningsvarde mark 78 560 000 78 560 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 381 256 000 381 256 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -16 857 218 -14 350 418
Arets avskrivningar -2 506 799 -2 506 799
Utgdende ackumulerade avskrivningar -19364 017 -16 857 218
Utgdende redovisat varde 361891983 364 398 782
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 108 000 000 108 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2718 750 2718 750
Taxeringsvarde mark - bostader 54 000 000 54 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvidrde 164718 750 164 718 750
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvdrde 196 694 196 694
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 196 694 196 694
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -131 944 -108 144
Arets avskrivningar -12 950 -23 800
Utgdende ackumulerade avskrivningar -144 894 -131 944
Bokfort varde 51 800 64 750
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1084 1042
Avrékningskonto HSB Stockholm 1903 460 1936 152
Placeringskonto HSB Stockholm 203 490 203 287
Momsfordran 0 26 323
Ovriga fordringar 13 051 0
2121086 2 166 804
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 179 069 198 255
Upplupna intdkter 138 548 197 445
317 616 395 700

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt

intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsar.
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 3 mé&nader HSB Stockholm 2 900 000 2 200 000
2900 000 2 200 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta drs
Laneinstitut Ldnenummer Réanta dag Belopp amortering
Nordea 39788899625 0,78%  2022-03-16 19 519 000 1 000 000
Nordea 39788899633 0,94%  2023-03-15 15914 500 800 000
Nordea 39798273583 0,51%  2024-03-20 20 264 000 340 000
55 697 500 2 140 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 44 997 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 35 038 500
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta l3nefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 63 056 000 63 056 000
Not 15 Ovriga skulder
Hyreskompensation Garage ar 8-10 346 200 519 300
346 200 519 300
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 20 659 000 21 319 000
20 659 000 21 319 000
Not 17 Ovriga skulder
Momsskuld 106 631 -1
Inre fond 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 48 546 48 192
155 177 48 191
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 387 877 378 679
Ovriga upplupna kostnader 396 836 397 688
784 713 776 367

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under ndstkommande &r.

Transaktion 09222115557467510218
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 19 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Anders Ellstrom Anita Gustavsson Anne-Mari Hermanson
Erik Edward Jasmina Nzeribe Peter Westerstdhl
Niklas Widebeck

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framkommer av undertecknandet

Rolf Tornbladh Joakim Hall
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Finnboda Hamnplan i Nacka, org.nr. 769618-7298

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Finnboda
Hamnplan i Nacka for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557467763052
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Finnboda Hamnplan i Nacka for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tuillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Rolf Térnbladh
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Finnboda Hamnplan i Nacka signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberiéttelsen fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Finnboda Hamnplan i Nacka signerades
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